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“การเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียม

ใหม่มากขึ้นในไตรมาสที่ 3  

ไม่ได้หมายความว่าตลาดคอนโดมิเนียม

ฟื้นตัวแล้ว” 

 
ตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครยังคงอยู่ในช่วงชะลอ

ตัว การเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียมใหม่มากข้ึนในไตรมาสที่ 

3 พ.ศ.2563 เป็นเพราะว่าผู้ประกอบการไม่สามารถเลื่อนการ

เปิดขายโครงการออกไปให้นานกว่านี้ได้อีกแล้ว อีกทั้งยังคงมี

หลายโครงการที่เลื่อนการเปิดขายออกไปในไตรมาสที่ 4 หรือปี

พ.ศ.2564 โครงการที่เปิดขายใหม่ในไตรมาสนี้ส่วนใหญ่เป็น

โครงการราคาไม่สูงมากเพ่ือให้สอดคล้องกับภาวะเศรษฐกิจ

และการชะลอตัวของตลาดอสังหาริมทรัพย์ 

www.phoenixproperty.co.th 

ตลาดคอนโดมิเนียม 

ในกรุงเทพมหานคร 

ไตรมาสที่ 3 พ.ศ. 2563 
โดย บริษัท ฟนีิกซ์ พรอ็พเพอร์ตี้ ดีเวลล็อปเม้น แอนด์ คอนซัลแทนซ่ี จ ากดั 

สุรเชษฐ กองชีพ 

กรรมการผู้จัดการ 

อุปทาน 

คอนโดมเินยีมเปดิขายใหมใ่นกรงุเทพมหานคร

รายไตรมาส ณ ไตรมาสที ่3 พ.ศ.2563 
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ผู้ประกอบการหลายรายเริ่มเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียม

ใหม่อีกครั้งหลังจากที่ชะลอการเปิดขายโครงการใหม่ไปในช่วง

ไตรมาสที่ 1 และ 2 ของปีพ.ศ.2563 โดยคอนโดมิเนียมเปิดขาย

ใหม่ในไตรมาสที่ 3 มีทั้งหมดประมาณ 8,480 ยูนิต ซ่ึงเป็น

จ านวนเปิดขายใหม่ที่มากกว่าจ านวนคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่

ใน 2 ไตรมาสแรกรวมกัน การเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียม

ใหม่ในไตรมาสที่ 3 พ.ศ.2563 ไม่ได้หมายความว่าตลาด

คอนโดมิเนียมกลับมาฟื้นตัว หรือว่าผู้ประกอบการมีความ

เช่ือมั่นในภาวะเศรษฐกิจหรือก าลังซ้ือของคนไทย รวมไปถึง

หมดความกังวลต่อการแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19  

 

การเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียมในไตรมาสที่ 3 พ.ศ.2563 

ของผู้ประกอบการหลายรายเป็นการเปิดขายโครงการใหม่

เพราะไม่สามารถชะลอการเปิดขายโครงการใหม่ออกไปได้นาน

กว่านี้ อีกทั้งหลายโครงการเป็นการเลื่อนการเปิดขายโครงการ

ใหม่มาจากช่วงครึ่งแรกปีพ.ศ.2563 และมีอีกหลายโครงการที่

เลื่อนการเปิดขายโครงการใหม่ออกไปจากไตรมาสที่ 3 โดย

เลื่อนไปเปิดขายโครงการใหม่ในเดือนตุลาคมหรือปีพ.ศ.2564 

นอกจากนี้ผู้ประกอบการยังคงเร่งการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ

ที่สร้างเสร็จก่อนหน้านี้ โดยมีทั้งการลดราคาหรือออกโปรโมช่ัน

ต่างๆ มาดึงดูดความน่าสนใจของผู้ที่ก าลังตัดสินใจซ้ือ อีกทั้ง

ยังเป็นการดึงผู้ที่ซ้ือไปก่อนหน้านี้ให้โอนกรรมสิทธ์ิด้วย แม้ว่า

จะมีผู้ซ้ือบางส่วนจ าเป็นต้องเจรจากับผู้ประกอบการเพราะติด

ปัญหาเรื่องการขอสินเช่ือ เนื่องจากบริษัทปิดตัว  โดนพักงาน 
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ให้ออกจากงาน หรือโดนลดเงินเดือน รวมไปถึงความเข้มงวด

ในการปล่อยสินเช่ือของธนาคาร และอีกหลายปัญหาในช่วงนี้ 

ผู้ซ้ือชาวต่างชาติที่เดินทางเข้ามาในประเทศไทยไม่ได้ก็ยังคง

เป็นกลุ่มที่ผู้ประกอบการพยายามรักษาเอาไว้ให้ได้มากที่สุดโดย

การยืดระยะเวลาการผ่อนดาวน์ออกไปจากก าหนดเดิม แม้ว่าจะ

มีผู้ประกอบการบางรายที่ไม่ผ่อนผันหรือยังคงยึดตามกรอบ

เวลาที่ตกลงกันไว้ แต่ก็มีบางส่วนที่ชัดเจนว่าไม่ต้องการโอน

กรรมสิทธ์ิคอนโดมิเนียมที่พวกเขาซ้ือไว้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ปีพ.ศ.2563 เป็นปีที่ผู้ประกอบการเร่งการก่อสร้างโครงการ

คอนโดมิเนียมเพ่ือให้ทันกับการโอนกรรมสิทธ์ิในปีนี้ เพราะ 8 

เดือนของปีนี้ก็มีคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จและจดทะเบียนอาคาร

ชุดแล้วมากถึง 85% ของคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จในปีที่แล้ว 

ซ่ึงให้เห็นว่าผู้ประกอบการต้องการเร่งการโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ือ

ทดแทนการลดการเปิดขายโครงการใหม่ และคาดว่าปีนี้จะมี

คอนโดมิเนียมสร้างเสร็จใกล้เคียงหรือมากกว่าปีพ.ศ.2562 

แน่นอน 

 

โครงการคอนโดมิเนียมที่สร้างเสร็จในปีนี้ นอกจากจะเป็น

โครงการที่มีก าหนดแล้วเสร็จในปีนี้แล้วยังมีโครงการที่มีราคา

ขายไม่เกิน 3 ล้านบาทต่อยูนิตเพ่ือให้ทันกับมาตรการของ

รัฐบาลที่ประกาศลดค่าโอนกรรมสิทธ์ิและค่าจดจ านองของคน

ที่ซ้ือบ้านหลังแรกในราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทต่อยูนิต 

 

 

 

อัตราการขายเฉลี่ยคอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหม่ในไตรมาสที่ 3 

อยู่ที่ประมาณ 40% เพ่ิมข้ึนมามากกว่าไตรมาสก่อนหน้านี้ 

เพราะมีโครงการคอนโดมิเนียมบางโครงการปิดการขายหรือมี

อัตราการขายได้ที่ค่อนข้างสูงหลังจากเปิดขายแบบเป็น

ทางการ เพราะด้วยท าเล และราคาขายซ่ึงเป็นราคาที่

ผู้ประกอบการไม่ได้ตั้งไว้สูงเกินไป แต่สอดคล้องกับภาวะตลาด

รวมไปถึงสอดคล้องกับท าเล  

 

คอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ในปีพ.ศ.2563 มีความเป็นไปได้ที่จะ

ไม่มากกว่า 20,000 ยูนิต ซ่ึงปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจเปิด

ขายโครงการคอนโดมิเนียม คือ สถานการณ์การแพร่ระบาด

ของไวรัสโควิด-19 ถ้าการเปิดประเทศให้ชาวต่างชาติเริ่มเดิน

ทางเข้ามาในประเทศไทยได้ภายใต้เงื่อนไขที่วางไว้ตั้งแต่วันที่ 1 

ตุลาคม พ.ศ.2563 แล้วไม่มีปัญหาใดๆ ก็มีความเป็นไปได้ที่

อาจจะเพ่ิมความเช่ือมั่นให้กับผู้ประกอบการแล้วเปิดขาย แต่ส่ิง

ที่หลายฝ่ายยังคงกังวลอยู่คือสถานการณ์ทางการเมืองที่อาจ

พลิกผันได้และต้องจับตามองอย่างใกล้ชิด เพราะมีผลต่อความ

เช่ือมั่นทั้งในและต่างประเทศ การเปิดขายโครงการบ้านจัดสรร

ของผู้ประกอบการเป็น 1 ในช่องทางการสร้างรายได้เพ่ิมของ

ผู้ประกอบการในภาวะที่ตลาดคอนโดมิเนียมชะลอตัว 

ผู้ประกอบการและสมาคมด้านอสังหาริมทรัพย์พยายาม

เรียกร้องให้รัฐบาลช่วยเหลือเพ่ือช่วยให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

เป็น 1 ในกลไกการกระตุ้นเศรษฐกิจแต่ยังคงไม่ได้ค าตอบจาก

รัฐบาล     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

              ตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครไตรมาสที่ 3 พ.ศ. 2563  I  หน้า 2 

คอนโดมเินยีมสรา้งเสรจ็และจดทะเบยีนอาคารชดุ

สะสมในกรงุเทพมหานคร ณ สงิหาคม พ.ศ.2563 
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สรุปภาพรวมตลาดและแนวโนม้ในอนาคต 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
หน้า 3 I  ตลาดคอนโดมิเนียมในกรงุเทพมหานคร ไตรมาสที่ 3 พ.ศ. 2563 

ราคาขายคอนโดมิเนียมก็ไม่มีการปรับเพ่ิมข้ึนเลยในช่วง 3 ไตร

มาสที่ผ่านมาอาจจะมีบางโครงการที่ปรับเพ่ิมข้ึน แต่ส่วนใหญ่

ไม่มีการเปลี่ยนแปลงมากนักในช่วงหลายเดือนที่ผ่านมา มี

หลายโครงการลดราคาขายเพ่ือเร่งให้เกิดการโอนกรรมสิทธ์ิ 

แต่ก็เป็นการลดราคาในส่วนของยูนิตเหลือขาย  

 

ส่วนราคาขายเฉลี่ยของโครงการคอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหม่

ในไตรมาสที่ 3 ยังคงใกล้เคียงกับไตรมาสที่ผ่านมา เพราะ

ผู้ประกอบการยังคงให้ความสนใจในโครงการที่มีราคาขายต ่า

กว่า 100,000 บาทต่อตารางเมตร อีกทั้งยังมีโครงการของ

กรมธนารักษ์ และส านักงานคณะกรรมการข้าราชการพลเรือน

ที่เปิดให้ข้าราชการพลเรือนจองคอนโดมิเนียมได้ในราคา

ประมาณ 25,000 บาทต่อตารางเมตรซ่ึงยอดคนจองสิทธ์ิ

มากกว่าจ านวนยูนิตของทุกโครงการไปแล้ว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผู้ประกอบการให้ความสนใจกับโครงการคอนโดมิเนียมในระดับ

ราคาไม่เกิน 100,000 บาทต่อตารางเมตรแบบชัดเจน ซ่ึงเป็น

เรื่องที่สามารถสังเกตได้เสมอเวลาภาวะเศรษฐกิจชะลอตัว 

เนื่องจากโครงการระดับราคาไม่แพงจะสามารถเข้าถึงกลุ่มผู้

ซ้ือได้มากกว่าโครงการราคาสูง อีกทั้งยังใช้เงินลงทุนไม่มาก 

แม้ว่าคอนโดมิเนียมในระดับราคาขายต ่ากว่า 100,000 บาทต่อ

ตารางเมตรจะเป็นระดับราคาที่ผู้ประกอบการให้ความสนใจมา

โดยตลอดก็ตาม แต่ก่อนหน้านี้ยังมีโครการในระดับราคาอื่นๆ 

เปิดขายมากกว่าปีนี้แบบชัดเจน โดยโครงการคอนโดมิเนียมที่

เปิดขายในช่วง 3 ไตรมาสที่ผ่านมาเป็นโครงการคอนโดมิเนียม

ในระดับราคาไม่เกิน 100,000 บาทต่อตารางเมตรมากถึง 

78% จากจ านวนทั้งหมด 14,298 ยูนิตที่เปิดขายใน 3 ไตรมาส

ที่ผ่านมาของปีพ.ศ.2563 ช่วง 3 ไตรมาสที่ผ่านมาแทบไม่มี

โครงการคอนโดมิเนียมราคาขายมากกว่า 200,000 บาทต่อ

ตารางเมตรเปิดขายเลย แตกต่างจากปีก่อนหน้านี้แบบชัดเจน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

> ตลาดคอนโดมิเนียมยังอยู่ในช่วงชะลอตัวรุนแรงที่สุดในรอบ 10 กว่าปีที่ผ่านมา 

> การชะลอการเปิดขายโครงการใหม่ออกไปเป็นทางเลือกที่ผู้ประกอบการส่วนใหญ่เต็มใจเลือก 

> โครงการคอนโดมิเนียมราคาไม่เกิน 100,000 บาทต่อตารางเมตรเพ่ิมข้ึนแบบชัดเจนในช่วงที่ผ่านมา 

> ผู้ซ้ือชาวต่างชาติยังคงไม่สามารถเข้าประเทศไทยได้ในปีพ.ศ.2563 ซ่ึงเป็นเรื่องที่ผู้ประกอบการต้องหาวิธีการในการ 

   รักษาความสัมพันธ์ไว้ 

> ท าเลตามแนวเส้นทางรถไฟฟา้ส่วนต่อขยายหรือเส้นทางใหม่เป็นท าเลที่ผู้ประกอบการให้ความสนใจในปีพ.ศ.2563 - 2564 

> การลดราคาเพ่ือกระตุ้นให้เกิดการซ้ือขายหรือโอนกรรมสิทธ์ิในปีพ.ศ.2563 จะยังคงมีให้เห็นต่อเนื่องเพียงแต่ไม่ได้สร้าง 

   ความน่าสนใจมากแบบก่อนหน้านี้แล้ว 

> ผู้ประกอบการและคนในประเทศคาดหวังว่ารัฐบาลจะมีมาตรการกระตุ้นตลาดอสังหาริมทรัพย์ในเร็วๆ นี้ 

> ปัจจัยทางการเมืองมีผลต่อการตัดสินใจลงทุนและการตัดสินใจซ้ือที่อยู่อาศัยในปีพ.ศ.2563 



  


