
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ในไตรมาสที่ 2 พ.ศ.2564 มีทั้งหมด

ประมาณ 2,416 ยูนิตลดลงจากไตรมาสที่ 1 ประมาณ 37% แต่

มากกว่าจ านวนคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ในไตรมาสที่ 2 พ.ศ.

2563 ที่มีเรื่องของการล็อกดาวน์ และเป็นช่วงเวลาที่มีการ

ตื่นตัวในเรื่องของโควิด-19 ซ่ึงจากทิศทางและแนวโน้มของ

ภาวะเศรษฐกิจประกอบกับความเช่ือมั่นของทั้งผู้ซ้ือ และ

ผู้ประกอบการที่ลดลงต่อเนื่องแบบนี้ เป็นไปได้ที่จ านวน

คอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ในปีพ.ศ.2564 

ทีม่า: ฟนีกิซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ ดเีวลลอ็ปเมน้ท ์แอนด ์คอนซลัแทนซี่ 

 
                                                                                                           
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

“คอนโดมิเนียมเปดิขายใหม่ใน 

ไตรมาสที่ 2 พ.ศ.2564 มีทั้งหมด

ประมาณ 2,416 ยูนิตลดลงจาก

ไตรมาสที่ 1 ประมาณ 37%” 

 
 

ตลาดคอนโดมิเนียมในประเทศไทยชะลอตัวลงแบบชัดเจนทั้ง

จากภาวะเศรษฐกิจชะลอตัวก่อนหน้านี้ แล้วต่อเนื่องด้วย

ผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19 ระลอกที่ 3 ที่

ต่อเนื่องตั้งแต่เดือนเมษายน พ.ศ.2564 โดยจ านวนคนติดเช้ือ

เพ่ิมข้ึนต่อเนื่องตลอดไตรมาสที่ 2 และยังไม่รู้ว่าจะลดลง

เมื่อไหร่ ซ่ึงมีผลโดยตรงต่อรูปแบบการใช้ชีวิตและการท างานที่

เปลี่ยนแปลงไปแน่นอน รวมไปถึงมีผลต่อความเช่ือมั่นและการ

ตัดสินใจซ้ือของฝั่ งผู้ซ้ือหรือผู้ที่ต้องการมีที่อยู่อาศัยอีกทั้งมี

ผลต่อสถานะการเงินของหลายคนที่บริษัท องค์กร หรือสถาน

ประกอบการที่อาจจะมีปัญหาทางการเงินและมีผลต่อเนื่องไป

ยังสถานะทางการเงินของผู้ซ้ือที่รอโอนกรรมสิทธ์ิในช่วงนี้ ฝั่ ง

ของผู้ประกอบการก็เลือกที่จะชะลอการเปิดขายโครงการ

คอนโดมิเนียมใหม่ออกไปแบบชัดเจน โดยเลือกที่จะเน้นไปที่

โครงการบ้านจัดสรรหรือโครงการคอนโดมิเนียมราคาไม่แพง

เพ่ือทดแทนการลดลงของโครงการคอนโดมิเนียมใหม่ในปีพ.ศ.

2564 รวมไปถึงการเร่งการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการที่สร้าง

เสร็จพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิ 

www.phoenixproperty.co.th 

ตลาดคอนโดมิเนียม 

ในกรุงเทพมหานคร 

ไตรมาสที่ 2 พ.ศ. 2564 
โดย บริษัท ฟนีิกซ์ พรอ็พเพอร์ตี้ ดีเวลล็อปเม้น แอนด์ คอนซัลแทนซ่ี จ ากดั 

สุรเชษฐ กองชีพ 

กรรมการผู้จัดการ 

 อุปทาน 

คอนโดมเินยีมเปดิขายใหมใ่นกรงุเทพมหานคร

รายไตรมาส ณ ไตรมาสที ่2 พ.ศ.2564 
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ดัชนีความเหมาะสมในการซ้ือบ้านหลังใหม่ที่ได้จากการส ารวจ

โดยศูนย์พยากรณ์เศรษฐกิจและธุรกิจ มหาวิทยาลัยหอการค้า

ไทย ณ เดือนมิถุนายน พ.ศ.2564 อยู่ที่ประมาณ 19.9 ลดลง

ต่อเนื่องมาตั้งแต่ต้นปีพ.ศ.2564 และเป็นดัชนีที่ต ่าที่สุดในรอบ 

10 ปีที่ผ่านมา  สะท้อนให้เห็นถึงความเช่ือมั่นในภาวะเศรษฐกิจ

ในระยะยาว  

 

อัตราการขายเฉลี่ยของคอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหม่ในช่วง 6 

เดือนแรกของปีนี้อยู่ที่ประมาณ 52% เท่านั้น แสดงให้เห็นถึง

ภาวะเศรษฐกิจ ความเช่ือมั่นของก าลังซ้ือได้เป็นอย่างดีว่าอยู่

ในภาวะถดถอยแบบชัดเจน และการที่ผู้ประกอบการเปิดขาย

โครงการคอนโดมิเนียมใหม่ลดลงในช่วง 6 เดือนแรกของปีก็

เป็นการแสดงออกชัดเจนของผู้ประกอบการว่าพวกเขาให้

ความสนใจโครงการคอนโดมิเนียมลดลงแต่ไปเพ่ิมสัดส่วนของ

โครงการบ้านจัดสรรมากข้ึน  

 

ตลาดคอนโดมิเนียมที่ก่อนหน้านี้ได้รับผลกระทบจากปัจจัยลบ

ต่างๆ ทั้งเรื่องของเศรษฐกิจชะลอตัว และอีกหลายปัจจัย  แต่

ผลกระทบที่รุนแรงที่สุดในช่วงกว่า 1 ปีที่ผ่านมา คือ ไวรัสโค

วิด-19 โครงการคอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหม่ในไตรมาสที่ 2 

พ.ศ.2564 อาจจะมีอัตราการขายได้ที่ค่อนข้างสูงคือประมาณ 

53% เพราะส่วนใหญ่เป็นโครงการราคาไม่แพง และอยู่ในท าเล

ที่น่าสนใจ อีกทั้งยังมีโครงการคอนโดมิเนียมราคาไม่แพงของ

การเคหะแห่งชาติที่อยู่ในท าเลที่ไม่ไกลจากสถานีรถไฟฟา้เข้ามา

สร้างความน่าสนใจให้กับตลาดในช่วงนี้ 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

คอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ในปีพ.ศ.2564 อาจจะไม่ได้แตกต่าง

จากปีที่แล้วมากนัก ข้ึนอยู่กับสถานการณ์ในช่วงครึ่งหลังของ

ปีพ.ศ.2564 และเรื่องของการฉัดวัคซีนรวมไปถึงการทดลอง

เปิดรับนักท่องเที่ยวต่างชาติที่ภูเก็ต และสมุยในเดือน

กรกฎาคม  

 

ภาพรวมตลาดคอนโดมิเนียมในช่วงครึ่งหลังของปีนี้คงยังไม่

แตกต่างจากช่วงครึ่งแรกของปีนี้เท่าใดนัก เพราะปัจจัยลบ

ต่างๆ ยังคงไม่ได้แตกต่างจากช่วงครึ่งแรกของปีนี้และมี

แนวโน้มที่จะมีความรุนแรงในบางเรื่อง โดยเฉพาะเรื่องของ

การขาดแคลนวัคซีนหรือการเข้าไม่ถึงวัคซีนของคนส่วนหนึ่งใน

สังคมซ่ึงมีผลต่อการใช้ชีวิตและการควบคุมสถานการณ์ต่างๆ 

ให้กลับมาใช้ชีวิตกันได้แบบปกติ แม้ว่าจะเริ่มมีการเปิดโอกาสให้

มีการน าเข้าวัคซีนทางเลือกมากข้ึนแต่ก็คาดว่ายังไม่สามารถ

ครอบคลุมประชากรทั้งประเทศได้ภายในปีพ.ศ.2564  ดังนั้น 

จ านวนของผู้ติดเช้ือรายใหม่จะยังคงเพ่ิมข้ึนต่อเนื่องแน่นอน

ในช่วงครึ่งหลังของปีพ.ศ.2564 

 

ผู้ประกอบการส่วนใหญ่เลือกที่จะลดการเปิดขายโครงการ

คอนโดมิเนียมใหม่ตั้งแต่ปีพ.ศ.2563 โดยผู้ประกอบการบาง

รายเพ่ิมช่องทางในการขายออนไลน์มากข้ึนมีการไลฟส์ดเพ่ือ

พาเย่ียมชมห้องตัวอย่างเพ่ือเพ่ิมช่องทางการเข้าถึงกลุ่มผู้ซ้ือ

มากข้ึน ผู้ประกอบการบางรายเปิดขายโครงการใหม่โดยที่ไม่มี

ห้องตัวอย่างหรือส านักงานขายที่ท าเลที่ตั้งโครงการ แต่มี

ส านักงานขายกับห้องตัวอย่างรวมของโครงการแบรนด์ที่เปิด

ขายโดยเปิดขายไล่เลี่ยกัน 2 – 3 โครงการเพ่ือเป็นการ

ประหยัดต้นทุนในการก่อสร้างเพ่ือให้ราคาขายคอนโดมิเนียม

ต ่าลง 
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อุปสงค ์

อตัราการขายเฉลีย่คอนโดมเินยีมเปดิขายใหม่

ในชว่งครึง่แรกปพี.ศ.2564 

40%

50%

60%

70%

80%

90%

 -

 1,000

 2,000

 3,000

 4,000

 5,000

%
 ข

าย
ได

้ 

ย ูนิ
ต 

ยูนิตท่ีขายได้ ยูนิตเหลือขาย % ขายได้ 

ราคา 

คอนโดมเินยีมเปดิขายใหมใ่นกรงุเทพมหานครราย

ไตรมาสและราคาขายเฉลีย่ 
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สรุปภาพรวมตลาดและแนวโนม้ในอนาคต 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

อาจจะมีบ้างที่ต้องรอการก่อสร้างเส้นทางรถไฟฟา้แต่เป็นการ

ก่อสร้างที่เหลือเวลาอีกไม่นาน นอกจากนี้หลายโครงการไม่ได้

อยู่ติดถนนเส้นทางหลักหรืออยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟา้เพราะ

ผู้ประกอบการต้องการเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียมที่มี

ราคาไม่สูงเกินไป 

 

ราคาขายเฉลี่ยคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ในไตรมาสที่ 2 พ.ศ.

2564 อยู่ที่ประมาณ 60,000 บาทต่อตารางเมตรลดลงจาก

ไตรมาสที่แล้วประมาณ 54% และเป็นราคาขายเฉลี่ยของ

คอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ที่ต ่าที่สุดในรอบหลายปีที่ผ่านมา 

 

คอนโดมิเนียมที่เปิดขายในช่วง 6 เดือนแรกของปีนี้เป็น

คอนโดมิเนียมในช่วงราคาไม่เกิน 100,000 บาทต่อตาราง

เมตรมากถึงประมาณ 69% ของจ านวนคอนโดมิเนียมที่เปิด

ขายใหม่ในช่วง 6 เดือนแรกของปีนี้ โดยเฉพาะในไตรมาสที่ 2 

ซ่ึงมีแต่โครงการที่มีราคาขายต ่ากว่า 100,000 บาทต่อตาราง

เมตร เพราะผู้ประกอบการเลือกเปิดขายโครงการราคาไม่แพง

ในช่วงที่ภาวะเศรษฐกิจชะลอตัวเพ่ือให้สอดคล้องกับก าลังซ้ือ

ส่วนใหญ่ในประเทศไทย โดยท าเลที่ผู้ประกอบการเลือกเปิด

ขายโครงการคอนโดมิเนียมในช่วงที่ผ่านมา คือ ท าเลที่

มองเห็นศักยภาพได้ในปัจจุบันไม่จ าเป็นต้องรออีก 1 – 2 ปี 

 

> ตลาดคอนโดมิเนียมยังอยู่ในช่วงชะลอตัวรุนแรงที่สุดในรอบ 10 กว่าปีที่ผ่านมา 

> ตลาดคอนโดมิเนียมจะยังไม่ฟื้ นตัวในช่วงครึ่งหลังของปีพ.ศ.2564 

> ผู้ประกอบการเน้นไปที่โครงการสร้างเสร็จพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิ และโครงการบ้านจัดสรรมากกว่าเปิดขายโครงการ 

   คอนโดมิเนียมใหม่ 

> คอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ในปีพ.ศ.2564 มีความเป็นไปได้ที่จะประมาณ 20,000 ยูนิตโดยต้องดูสถานการณ์ในช่วง 

   ครึ่งหลังของปีด้วย 

> ผู้ประกอบการบางรายเลือกประกาศขายที่ดินหรือชะลอการพัฒนาบนที่ดินที่เคยมีแผนจะพัฒนาเป็นโครงการ 

   คอนโดมิเนียม 

> โครงการคอนโดมิเนียมราคาไม่แพงกลายเป็น 1 ช่องทางในการสร้างรายได้ของผู้ประกอบการในช่วงที่เศรษฐกิจ 

   ชะลอตัว 

> ผู้ประกอบการต่างชาติยังคงสนใจเข้ามาหาผู้ร่วมทุนเพ่ือลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย 

> ผู้ประกอบการไทยหลายรายเปิดรับการร่วมทุนทั้งจากต่างประเทศและในประเทศไทยเพ่ือลดการลงทุนด้วยตนเองลง 

> ผู้ประกอบการรายกลางและรายเล็กอาจจ าเป็นต้องหยุดการพัฒนาโครงการเพ่ือลดค่าใช้จ่ายในช่วงนี้ 

> ผู้ประกอบการรายใหญ่บางรายลดราคาขายคอนโดมิเนียมโดยไม่สนใจผู้ที่ซ้ือไปก่อนหน้านี้ 

หน้า 3 I  ตลาดคอนโดมิเนียมในกรงุเทพมหานคร ไตรมาสที่ 2 พ.ศ. 2564 



  


